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El Saladar: construir en zona inundable

La Agrupacién de Interés Urbanistico del Saladar organizé
una interesante ponencia en el Parador sobre la
inundabilidad de la zona del Arenal de Xabia y la solucion
gue propone para el area del Saladar en la forma de un lago
con un canal que permitiria desaguar sobre la playa del
Arenal en caso de crecidas punta.

El promotor Salvador Vila, impulsor del proyecto, fue el encargado de presentar una jornada en la que
varios expertos hablaron sobre las peculiares caracteristicas de las zonas llanas de Xabia que el afio
pasado pusieron en evidencia las lamentables consecuencias de una pésima planificacién y actuacion
urbanistica durante décadas.

La primera de las ponencias corrié a cargo del catedratico de la UPV, Juan Marco Segura, para quien el
problema de inundabilidad del Saladar tiene su origen hace décadas cuando se urbanizé el Arenal,
cerrando la salida al mar de los tres cauces que desaguaban en la playa las aguas de los barrancos del
Tosalet, Adsubia, Portitxol y Cansalades. Como resultado de este cierre, el Saladar es una zona que
sufre continuas inundaciones, con una frecuencia mayor que 25 afios y un calado menor de 0,8m, segun
el PATRICOVA (Plan de Accion Territorial de Caracter Sectorial sobre Prevencion del Riesgo de
Inundacion en la Comunidad Valenciana), plan que él mismo ayudé a redactar.

En este sentido, Marco Segura mencioné que la solucién propuesta por la Agrupacién Urbanistica del
Saladar de crear un lago artificial que recogeria las escorrentias de los barrancos de Tosalet y Adsubia
seria una buena solucién para las inundaciones mas frecuentes (con periodo de cada 25 afios segun el
PATRICOVA), y que para el caso de mayor periodo de retorno (inundaciones con frecuencia de 100
afios), es decir lluvias méas fuertes, seria el canal -que segun el proyecto urbanistico daria al lago una
salida al mar- el que evitaria que el Saladar se inundase. Sin embargo, Marco Segura confesé que ante
el retorno de 500 afios las garantias no estan claras.

Al mismo tiempo, en su adaptacion a la normativa europea, la legislacion es cada vez mas estricta en
cuanto a la prevencion de riesgos por inundacion se refiere, y su afectacién a la poblacién y al medio
ambiente. Segun el ingeniero de caminos del TES, José Catala Maldonado, tras las riadas, PATRICOVA
ha creado una directiva en octubre del 2007 por la que al plan de inundabilidad habria que afadir la
prevision de dafios a personas, el medioambiente y los bienes.

Catald, por su parte, centr6 su ponencia en proponer dos soluciones para el Saladar, el lago o una
marina, a la vez que descart6 esta Ultima por su impacto paisajistico y su negativa repercusion sobre el
Arenal. Este experto cree que "hay que actuar de forma urgente, y una buena solucion puede ser
urbanizar".

Por su parte el experto de la consultora Evren, Javier Obarti, centr6 el contenido de su ponencia en la
denominacidon medio ambiental del area del Saladar. En este sentido, Obarti especificéd que el término
Saladar deriva del antiguo uso de este espacio como salina, desvinculandolo de términos como humedal



o marjal. Asimismo, aclaré que la inundacion del Arenal 3y 3Ay la del Saladar son dos problemas
separados, causados por diferentes barrancos.

Para finalizar la jornada, los arquitectos que desarrollaron el proyecto del lago para la Agrupacién
Urbanistica del Saladar, Fernando Ferrer y Fernando Gil, hicieron un repaso de los Planes Generales de
Xabia, desde el del 63, en el que el Saladar contaba como una zona deportiva, hasta el del 90, en el que
esta zona es considerada como urbanizable. Estos expertos explicaron que no habria habido problemas
de inundacion si el Ayuntamiento, desde un principio, hubiese redactado el proyecto de su Plan Especial
de Infraestructuras durante el primer cuatrienio desde la aprobacion del PGOU del 90, en el que dicho
plan especial y su posterior ejecucién durante los siguientes afios era obligatorio. Por desgracia, hasta la
fecha no se ha hecho nada en este sentido, y la consecuencia la estan sufriendo ahora los vecinos del
nucleo mas turistico de Xabia.

Fernando Gil también menciond la obra de los colectores para el Arenal 3 y 3A que en breve sera
ejecutada, y explicod que esta infraestructura seguramente sera suficiente para evitar la inundaciéon de
este sector.

Fernando Ferrer detall6 brevemente las caracteristicas del proyecto del lago del Saladar, un parque
emblematico para Xabia con zonas deportivas y de recreo, que embelleceria la zona, y que permitiria la
urbanizacién y construccién de unas 1.700 viviendas en esta zona que actualmente estd sometida a una
suspensién de licencias por motivo de la revision del PGOU.

La conclusion de los ponentes es que la propuesta de lago es la mejor solucién para poder urbanizar el
Saladar. Un lago que tendria una lamina de agua a una cota de 1,5m, un muro perimetral a 2my el nivel
de la calle, y por tanto de la urbanizacién, a una altura sobre el nivel del mar de 3,5m.

Preguntados sobre qué garantias habria ante una posible inundacién de las zonas colindantes (algunas
con cotas de 2 a 3m), como consecuencia de la elevacién de la cota del Saladar, no supieron dar una
respuesta.

La Agrupacién Urbanistica del Saladar ha elevado una peticion publica a las Administraciones implicadas
-Ayuntamiento y Generalitat- "con objeto de agotar las medidas correspondientes de levantamiento de
suspension de licencias del Plan General, que permita se puedan implementar medidas que terminen
con este problema de forma definitiva, sin necesidad de esperar a los 4 afios de aprobacién del Plan
General".

Lo que dice PATRICOVA

Mientras, el Ayuntamiento esta en tramites de revision del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU).
De hecho el Concierto Previo esta dando los ultimos pasos antes de ser elevado a la Conselleria.
Asimismo, el alcalde expresoé su intencidn de realizar un estudio de inundabilidad de la zona antes de
permitir urbanizar, y que si éste asi lo recomendara, se desclasificaria el suelo.

Esta intencion no obedece a ningun capricho, sino al PATRICOVA: "los particulares, al igual que la
Administracién, estan obligados al cumplimiento de las disposiciones contenidas en el presente Plan de
Accion Territorial asi como en todos los instrumentos de planeamiento territorial y urbanistico que se
aprueben en complemento o desarrollo del mismo" (Articulo 3). Y en su Articulo 23, en el que se tratan



“las limitaciones en suelo urbanizable sin programa aprobado afectado por el riesgo de inundacion”, la
normativa valenciana contra riesgos de inundaciones exige que:

"1. El suelo urbanizable clasificado por el planeamiento vigente que esté afectado por riesgo de
inundacién y no cuente con un Programa para el desarrollo de las actuaciones integradas aprobado
definitivamente, debera ser objeto de un estudio de inundabilidad especifico con caracter previo a su
programacion.

2. El estudio concluira sobre la procedencia de: - Desclasificar todo o parte del citado suelo;

- Establecer condiciones a la ordenacion pormenorizada para evitar la localizacidon de los usos mas
vulnerables en las zonas de mayor peligrosidad del sector;

- Realizar obras de defensa que, en todo caso, deberan incluirse en las obras de urbanizacion de la
actuacion.

- Imponer condiciones a la forma y disposicion de las edificaciones a materializar dentro del sector.

3. La programacién y posterior desarrollo del suelo urbanizable afectado por riesgo de inundacién, no
podran comportar un incremento significativo del riesgo de inundaciéon en su término municipal o en el de
otros municipios potencialmente afectados, a excepcion de los supuestos previstos en el Articulo 33."

El Articulo 33 aconseja no construir en zonas naturales de flujo desbordado: "Todas las actuaciones
deberan tener en cuenta la identificacion de las vias naturales como preferentes para el posible flujo
desbordado. En particular, los Planes Generales limitaran los usos en el entorno de los marjales para
gue éstas puedan actuar como zonas de desbordamiento natural, evitando los impactos futuros que
pudieran incidir negativamente en contra de su mantenimiento como zonas de interés ambiental."

Ademas, el Articulo 28 habla de la adecuacion adicional en zonas de riesgo 2, 3y 4 (el Saladar esta
catalogado de riesgo 3), y especifica que "no se permitiran las plantas de sétano o semisétano, salvo en
uso residencial intensivo, siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones: el acceso sea
estanco, el sistema de drenaje no esté conectado a la red de alcantarillado y disponga de un sistema de
bombeo independiente alimentado mediante grupo electrégeno, el uso de estos sdGtanos sea
exclusivamente de aparcamiento de vehiculos, la rampa de acceso esté sobreelevada 10cm sobre la
rasante de la acera, y las conducciones de saneamiento que discurran o puedan verter en su interior
deberan ser estancas frente a las presiones producidas en caso de inundacion".

En cuanto a las infraestructuras que se creen para prevenir el riesgo de inundabilidad de una zona, el
Articulo 26 del PATRICOVA dice que éstas "no deberan provocar un incremento significativo del riesgo
en los usos urbanos actuales o planificados”, y que "los periodos de retorno de disefio del drenaje
transversal (en el caso del proyecto del Saladar seria el canal que llega hasta la playa) y de proteccion
de las infraestructuras de todo tipo seran de 500 afios en las infraestructuras estratégicas de alta
vulnerabilidad" (carreteras de intensidad media diaria mayor de 2.000 vehiculos/dia, grandes
conducciones de abastecimiento, potabilizadoras, depuradoras, lineas eléctricas de alta tensién, grandes
depdsitos de agua,etc.), y de "100 afios en las infraestructuras de vulnerabilidad media".

El PATRICOVA fue aprobado el 28 de enero del 2003.

Ver articulo original (165 lecturas)






